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W Diznesie

KREDYTY | Wymagania formalne wobec przedsiebiorcow

Nie kazda firma moze
liczyc na pieniadze

Prowadzqcy dz!alalnos:

wszystkim dn radztwo

mogy
kredyv h]poreczny na zakup
nieruchomosci, jednak
wiekszos¢ bankow wymaga,
aby ich firma dziatata
minimum 12 miesigcy

JACEK BEM

W praktyce trudno wymienic¢
jednoznaczne kryteria, ktore
pozwola szybko zweryfikowad,
ktéry przedsiebiorca pozyska
finansowanie. Kazdy przypa-
dek rozpatrywany jest indywi-
dualnie, a pod uwage brane sa
ponadto: czy posiadamy inne
zrodia dochodow, aktualne wy-
niki finansowe naszej dziatalno-
$ci, historia potencjalnego kre-
dytobiorcy w BIK czy brak zale-
glosciw ZUS oraz US.

GPP-PRZYKEAD

Przedsigbiorca do kofca
lipca 2009 r. byt zatrudnio-
ny na umowe o pracg w
duzej korporacji na stano-
wisku kierownika dziatu IT.
Nastepnie zalo2yt jedno-
osobowa firme z daty
rejestracjl 1 sierpnia 2009 r.
Zakres jego dziatalnosci
gospodarcze] to przede

yki
oraz dziatalnest portall
internetowych. W styczniu
2010 r. podpisal umowg
przedwstgpna na zakup
mieszkania na rynku pier-
wotnym. Mimo 2e jego
firma dziatata dopiero
szes¢ mieslqey, uzyskiwany
z niej dochod zastat w caio-
$ci wzigty pod uwagsg przy
obliczaniu zdolno5ci kredy-
towej. Analityk ryzyka
kredytowego w banku

nie podwazyt dochodow

z dziatalnosci gospodarczej,
poniewaz rejestracja
wiasnej firmy zostata
potraktowana jako kontynu-
acja zatrudnienia. Dla
banku wazny byt fakt, ze
przedsiebiorca dziata dalej
w tej samej branzy co przed
samozatrudnieniem, Dodat-
kowy atut to wspaipraca

z poprzednim pracodawca.
Przy liczeniu zdolnosci kre-
dytowej wzieto pod uwage
PIT-37 (dochdd uzyskiwany
Z umowy 0 pracg) oraz
dochody firmy.

Kilka tygodni lub miesigcy
Okres rozpatrywania wnio-
sku moze sie wahac od dwoch

tygodni (umowa o prace) do
dwoch miesiecy przy skompli-
kowanej sytuacji klientairozle-
glej procedurze banku. Na ter-
min rozpatrzenia wniosku ma
tez wplyw aktualna oferta ban-
ku. Zdarza sie, ze bank propo-
nuje tak konkurencyjng oferte,
ze nie jest w stanie obshuzy¢ na
raz wszystkich klientow.

Jak ustalana jest zdolnos¢

Banki przyjmuja rozne zasa-
dy ustalania zdelnosci kredyto-
wej przy wniosku o kredyt hipo-
teczny na zakup nieruchomosci.
Wtabelce podaiemvstosowane
przez pie¢ réznych (Nordea
Bank, BOS, Multibank, BZ WBK i
BPH). Zwymienionych bankéw
tylko Nordea i BZ WBK w peini
akceptuja przejscie na samoza-
trudnienie jako kontynuacje za-
trudnienia. Bank Ochrony Sro-
dowiska i BPH wymagaja, aby
firma byla prowadzona przez
minimum 12 miesiecy, nato-
miast Multibank tylko w wyjat-
kowychsytuacjach odchodziod
obowiazku prowadzenia firmy
przez 24 miesiace.

Oczywiscie w kazdym banku
zrédia dochodu moga by¢ 13-
czone. Jezeli osiagamy dochéd
z dzialalno$ci gospodarczej i
jednoczesnie jestesmy zatrud-
nienina pot etatuna podstawie

Zasady ust2lania zdolnosci kredytows] w pigciu réinych bankach

Umowa o prace ‘ Srednio miesigczne | $rednio miesieczne ‘ | $rednio miesigczne ‘sredmo miesieczne [ s$rednio miesieczne
‘ dochody z 6 miesiecy | dochodyz3 mnesugq dochody 23 miesigcy | dochody z 3 miesigcy | doc‘mdy liczone
| ] | zroku aktualnego
1 ) . ! |ipoprzedniego
H + 7
Um.-zlecenia/ : PiTzarok ubiegty $rednio miesigczny | $rednio miesigczny :$rednio miesigczny | $rednio miesigczny
um. o dzieto 1 +Srednio miesieczny | dochod netto  dochod netto | dochod nefto dochod netto
| dochéd netto z12miesiecy ! 26 miesigcy 76 miesiecy, z12miesigcy
| 212 miesiecy koniecznosé
posiadania dochodu
zarok poprzedni
Dziatalnos¢ PIT za rok ubiegly PIT zarok ubiegty PIT za ok ubiegly PIT zarok ubiegty PIT zarok ubiegly
gospodarcza +aktualne wyniki + aktualne wyniki +aktualne wyniki +aktualne wyniki + aktuaine wyniki
minus sktadki
naZusius
Karta Brak danych Kwotabrana Kwota brana Kwota brana Kwota brana
podatkowa . pod uwage o pod uwage fo pod uwagg fo pod uwage m
. dziewiec $¢ dziewieci iedmi §¢ pieci
stawki podatku stawki podatku stawki podatku stawki podatku
i $lonej decyzja US! $lonej decyzja US i decyzia US| okreslonej decyzig US
Ryczatt Brakdanych Kwota brana pod Kwota brana ped Kwota brana pod Kwaota brana pod
uwage fo 50 proc. uwage o okotet uwage fo 15 proc. uwage tosrednio
dochodu potowa zaptaconego  rocznego miesieczny dochod
zdziatalnosci podatkuzaostatnie  przychodu/12 zdochodu wroku
. minus sktadki 12 miesiacy biezacym
naZusius ipoprzednim

umowy o prace oraz okazjonal-
nie wykonujemy umowy o dzie-
1o, to wszystkie zrodia wplyna
nanasza zdolnosc koredytowa.

Sa plusy i minusy
W momencie zakupu nieru-
chomosci przedsiebiorca pro-
wadzacy dziatalnos¢ gospodar-
cz3 ma jednoczesnie korzysci
zwiazane z posiadaniem firmy.
ktore pozwalajg na optymali-
zacje podatkowa zawieranej
transakcji.
Wsrod pluséw dzialalnosci
wskazac trzeba:
mmozliwos¢ wplywania na wy-
soko$¢ dochodu poprzez
chwilowe niezaliczanie w po-
czetkosztow firmy wydatkéw
ponoszonych przez przedsie-
biorce. Przedsiebiorca. ktory
planuje pozyskanie kredytu,
moze odpowiednio ,przygo-
towac" wyniki firmy
spo uzyskaniu finansowania
koszty okotokredytowe oraz
rata odsetkowa mogg by¢ zali-
czone w poczet kosztéw firmy
mczes¢ nieruchomosci moze
by¢ traktowana jako srodek
trwaly firmy (amortyzowana)
mposiadanie wilasnej firmy w
momencie zakupu mieszkania
z rynku pierwotnego pozwala
na odzyskanie do 7 proc. VAT.
Niestety, nie brak tez minu-
sow. Bedato:
mgkoniecznos¢ uzyskania dodat-
kowych dokumentéw w mo-
mencie ubiegania sig o kredyt
(zaswiadczenie z ZUS, US, ak-
tualne dokumenty rejestrowe)
wprzv wysokich inwestycjach,
pomimo wvsokich obrotow

firmy. dochéd ,na papierze”
moze wypasé niekorzystnie.
Analityk nie musi trac¢ pod
uwage faktu, ze niektore
koszty wynikajanp. z amorty-
zacji nieruchomosci badz sa-
mochodu - co wplyviana ob-
nizenie naszej zdolnosci kre-
dytowej.
Waine rady
Jezeli planujemy zakup nie-
ruchomosci i jednoczesnie
chcemy zarejestrowac wiasna
firme, warto pamietad o kilku
istotnych sprawach. Przede
wszystkim starajmy sie uniknaé
przerwy pomiedzy dotychcza-
sowa prac3 a datg rejestraciji
firmy. Obszar dziatalnc $ci firmy
niekoniecznie musi dokladnie
odwzorowywac nasz wczesniej-
szy zakres obowigzhéw. Dla
banku jest to tylko dodatkowy
atut. Wystarczy, jezeli tedziemy
w stanie udowodnic, ze dziala-
my narynku, wykorzystujac do-
tychczasowe doswiadczenie za-
wodowe (ta sama bran: a). Musi-
my rowniez pamietac ze bank
co do zasady nie bierze pod
uwage obrotu firmy, a'e jej do-
chody. Dlatego zasadne jest
wstrzymanie sie z wlicz aniem w
poczet wydatkow fimy, np.
znaczacych inwestycii ponie-
sionych przy jej zalozeniu czv
wiekszych kosztow zw azanyvch
z biezacym prowaizeniem
dziatalnosci. Inwestycie/strate
mozemy rozliczvé wc C dggu pig-
ciulat. =




